Hogbergintien kaavatyd on irrotettu omaksi kaavatyokseen laajemmasta Kuloméen ja Jusslan tyopaikka-alueiden kaavatyckokon
(kaavanumero 3657). Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) korvaa tdmén kaavatydn osalta 4.4.-6.5.2024 nahtavilla ol
Kulomden ja Jusslan typaikka-alueiden osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Kaavaehdotuksen liitteena on vastineet aiemma
yhteydessa jatettyihin mielipiteisiin siltd osin kuin ne kohdistuivat timéan kaavatyon alueeseen.

Korvaavan oas:n rajaus on aiemman laajan oas:n rajausta pienempi ja sisaltda osan korttelia 9001 Hogbergintien ja Haarakaaren al
sekd niista lanteen ulottuvan asemakaavoittamattoman alueen osan. Oas:n sisaltéa on myds muilta osin karsittu vastaamaan Hogbe
suunnittelualuetta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos
HOgbergintie
Kaavanumero 3672

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hogbergintien kaavatydssa tutkitaan alueen laajentamista lanteen seka
suunnittelualueeseen kuuluvien jo asemakaavoitettujen yritystonttien
tehostamista.
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Suunnittelualueen sijainti

Sijaintikartta ja opaskarttaote © Tuusulan kunta

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Maantiekylan kunnanosassa Tuusulanvaylan itapuolella
Kulomaen tyopaikka-alueella. Suunnittelualue sijoittuu likimaaraisesti Hogbergintien,
Haarakaaren ja Matakiventien valiselle alueelle.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Kaavaty6 on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan hakemuksesta seka Tuusulan
kunnan aloitteesta.

Tyon tavoitteena on tehostaa jo asemakaavoitettuja kaavakortteleita tarkastelemalla
kortteleiden rakentamisen tehokkuutta, paakayttotarkoitusta seka muita olevia
maarayksia. Lisaksi tarkastellaan alueen laajentamista lanteen
asemakaavoittamattomalle alueen osalle.

Maanomistus ja sopimukset

Suunnittelualue on noin puoliksi Tuusulan kunnan ja noin puoliksi yksityisen
maanomistajan omistuksessa.

Tuusulan kunta omistaa alueen asemakaavoittamattoman metsamaa-alueen. Jo
asemakaavoitettu korttelialue (9001) on yksityisessa omistuksessa.

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote Tuusulan kunnan maanomistuksesta suunnittelualueella. Kunnan maanomistus sinisella varilla
ja suunnittelualue punaisella varilla. Taustalla pohjakartta ja ajantasakaava. © Tuusulan kunta

Kunta valmistelee asemakaavan muutosten perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevat
maankayttosopimukset tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Olevien asemakaavakortteleiden ja mahdollisen laajennoksen alueesta on hyvaksytty
asemakaavoituksen kaynnistamissopimus kuntakehityslautakunnassa 11.12.2024 (§ 122).

Alueidenkayttolain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus

Osallistumis- ja arviointiéuunnitelman rajéus merkittyné opaskarttaan pinkkina alueena. Taustalla pohjakartta
seka ajantasakaava. © Tuusulan kunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus sisaltda asemakaavoitetun korttelin goo1
ohjeellisen tonttijaon mukaiset tontit 2 ja 4 ja osan tontista 1. Lisaksi rajaukseen sisaltyy
asemakaavoittamaton alueen osa korttelin 9001 luoteiskulmasta lanteen.

Korttelin 9001 alueet ovat rakentuneet voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Asemakaavoittamaton alueen osa on rakentumatonta metsamaata.

Osallistuminen ja aineistot

Tama, aiemman osallistumis- ja arviointisuunnitelman korvaava oas, litetaan nahtaville
asetettavan kaavaehdotuksen liitteeksi. Endotuksen liitteena on myos vastineet
aiempaan oas:aan jatettyihin mielipiteisiin silta osin kuin ne koskevat taman tyén
suunnittelualuetta.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville, jolloin siita voi jattaa muistutuksen. Endotuksen
nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutus paikallislehdessa. Kaavoitettavan alueen ja
lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten
nahtavillaolojen yhteydessa. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen
nahtavillaoloaikana muistutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset ja lausunnot

Alueidenkayttolain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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seka niita koskevat valmistellut vastineet liitetaan kaavaselostukseen, jonka perusteella
kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen
asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulutus julkaistaan paikallislehdessa.

Mielipiteen tai muistutuksen jattaja saa kirjallisesti pyytaessaan tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavahankkeen kaavakortilta loytyy ajantasaista tietoa
kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Kaavan materiaaliin voi tutustua kaavatyon hankekortilla. Hankekortti loytyy kaavatyon
nimella osoitteesta www.tuusula.fi/kaavatvireilla. Nahtavilldolon aikana materiaaliin voi
tutustua myos Hyrylan Tuuslnfossa. Huomioithan, etta Hyrylan Tuusinfon osoite ja
aukioloajat vaihtelevat Hyrylan keskustan rakennustdiden takia. Tarkista Tuusinfon
palvelupisteiden osoitteet ja aukioloajat Tuusulan kunnan verkkosivuilta osoitteesta
www.tuusula.fi/tuusinfo.

Isannditsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetaan ilmoittamaan
kaavaehdotuksesta osakkaille ja asukkaille.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e Alueen ja l@hialueiden maanomistajat, asukkaat, yritykset,
yhdistykset, lautakunnat ja vaikuttamistoimielimet
e Asiantuntijaviranomaiset
e Tuusulan vesi

e HSY
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
e HSL

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY -keskus

o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e TUKES

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliitto Uudenmaan piiri ry
o Tele- jatietoliikenneliikenneyhtiot:

o Telia Oyj
e DNA Palvelut Oy
e Elisa Oyj
e Digita Oy
e Energiayhtiot
e Caruna Oy

e Tuusulanjarven Lampo
e Auris kaasunjakelu/Suomen Kaasuenergia

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun
muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistéon ja elinoloihin,
kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon, liikkenteeseen, luonnonymparistoon,
virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset.
Osalliset voivat osallistua arviointitydhdn ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua

mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Kaavatilanne

Asemakaavat
Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa: Kulomaentien tyépaikka-alueen asemakaava
Jja asemakaavan muutos (kaavanumero 3424, voimaantulo 24.9.2008) ja Hogberginmaen
asemakaava (kaavanumero 3555, voimaantulo 27.1.2016).

Asemakaavoissa alue sijoittuu teollisuusrakennusten korttelialueelle, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY ja TY-15) seka toimitilarakennusten

korttelialueelle (KTY).
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus punaisella varilla. © Tuusulan ku

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Maantiekylan osayleiskaavan alueelle.
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Suunmttelualueen likimaarainen su0|ttum|nen Maantlelﬂ/lan'osaylelskaavan alueelle © Tuusulan kunta

Maantiekylan osayleiskaavassa alue sijoittuu maa- ja metsatalousalueelle (M) seka
tyopaikkarakentamisen alueelle (TP8). Alueelle kohdistuu lisaksi merkinnat
pohjavesialueen rajasta (pv), lentomeluvydhykkeesta vuonna 2002 seka ulkoilureitista.

Alueelle on hyvaksytty uusi yleiskaava (yleiskaava 2040) 14.11.2022 (valtuusto, § 133), joka
tulee kumoamaan Maantiekylan osayleiskaavan. Yleiskaava 2040 ei ole viela
lainvoimainen siita tehtyjen valitusten johdosta. Hallinto-oikeus on aiemmin hylannyt
tehdyt valitukset ja talla hetkella korkein hallinto-oikeus kasittelee jatettyja
Jjatkovalituslupahakemuksia.

Yleiskaava 2040:ssa suunnittelualue on esitetty osoitettavaksi tydpaikka-alueeksi (TP).
Alueelle kohdistuisi lisaksi merkinnat pohjavesialueesta seka yli 60 dB
lentokonemelualueesta.

Alueidenkayttdlain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijoittuminen yleiskaava 2040:n alueelle. © Tuusulan kunta

Maakuntakaava
Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei kohdistu maankayton
ohjausta.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavassa merkitty kirkkaanpunaisella
tahdella, jossa valkoiset reunat. © Uudenmaan liitto

Alueidenkayttolain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Muita lahtétietoja

Alueelle teetatettiin luontoselvitys kesalla 2023. Selvityksen raportti oli aiemmman oasin ja
nyt laaditun kaavaehdotuksen liitteena.

Alueen osalle teetatettiin selvitys pilaantuneista maa-aineksista kesalla 2023. Selvityksen
raportti oli aiemman oas:n ja nyt laaditun kaavaehdotuksen liitteena.

Alue sijoittuu Finavian vuonna 2016 laatiman lentomeluennuste 2025-aineiston 60
lentomeludesibelin lentomeluvyohykealueelle.
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Suunnittelualueen sijoittuminen Finavian lentomeluvydhykkeille. Lentomelukayrien alueet sinertavalla varilla,
taustalla pohjakartta ja ajantasakaava. © Tuusulan kunta

Alue sijoittuu osin Matakiven vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle seka sen
varsinaiselle muodostumisalueelle.

Alueidenkayttolain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Ote pohjvsialueen arasta. nisillé vareilla °Métékiven pohjavesialue ja sen varsinainen
muodostumisalue alueen luoteisosassa. Suunnittelualue punaisella varilla. Taustalla pohjakartta ja
ajantasakaava © Syke ja Tuusulan kunta

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
o Kulomaentie - Jusslan alueen luontoselvitykset Tuusulassa, Faunatica
Oy, 2023
o Kulomaen tydpaikka-alue, PIMA -selvitykset, WSP Oy, 2023
e Matakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, VHVSY, 2017

e Kaavoituksen kaynnistamissopimus, kuntakehityslautakunta, 11.12.2024 §
122

Alueidenkayttolain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan valmistelu

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3529
timo.mattila@tuusulafi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kaavoituspaallikkd

Anne Olkkola, arkkitehti, p. 040 314 2014
anne.olkkola@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Liikenne

Ulla Saari, suunnitteluinsinddri, p. 040 314 2019
ulla.saari@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Kunnallistekniikka

Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikké, p. 040 314 3566
petrijuhola@tuusula.fi

Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Alueidenkayttélain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

- Vireilletulokuulutus 4.4.2024 aiemman oas:n yhteydessa
- Aiempi OAS nahtavilla 30 vrk, 4.4.2024 - 6.5.2024
- Korvaava OAS nahtavilla kaavaehdotuksen yhteydessa

-Asemakaava ja asemakaavan muutos

-Kunnanhallitus asettaa nahtaville 30 vrk

-Osallisilla mahdollisuus jéttéd Rirjallinen muistutus
ndhtdvilldolon aikana

+ Kuntakehityslautakunta

- Kunnanhallitus

- Kunnanvaltuusto paatds

-Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pdcitoksesté

Hyvaksyminen

2025

- Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja
ilmoitustaululla

Voimaantulo
2025 - 2026 )

Alueidenkayttolain 63 § mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



